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Planprocess och forfarande
Samrad >. Bearbetning ":z Granskning > Bearbetning "j
Ev. Overklagan Laga kraft >

Planarbetet bedrivs genom ett standardfdrfarande enligt
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planprocessen bestar av flera olika skeden, nu &r vi i
antagandeskedet. | denna planprocess ingar foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och
paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en
majlighet att paverka planforslaget. Nar ett forslag till detaljplan
har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska,
vid utokat forfarande, det fardiga forslaget vara tillgangligt for
granskning under minst tre veckor. Forslaget finns tillgangligt pa
kommunens hemsida och biblioteket.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen tas av
kommunstyrelsen.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som
senast i granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och
inte fatt dem tillgodosedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet tillkdnnagivits, om planen inte ar dverklagad.

Steg i detaljplaneprocessen | Planerade tidpunkter for
for standardforfarande planen (Preliminar tidplan)
Planuppdrag 2018-10-10 (Au § 127)
Upprattande av planforslag November 2019-Augusti 2020
Samrad — AU September-Oktober 2019
Granskning (3 veckor) — AU Januari-Februari 2020
Antagande i KS Augusti 2020

Laga kraft September 2020
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PLANBESKRIVNING

Information

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far
anvandas for ett omrade inom kommunen, exempelvis for
bostader, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar
av en plankarta som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning
som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte ar juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebérd.

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inforande och
forandring av bestammelser samt upphavande av en geografisk
del av en plan. Andring kan anvandas for att anpassa planen till
nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomfara hela
den lamplighetsbeddmning som goérs vid upprattandet av en ny
plan.

En &ndring av detaljplan maste rymmas inom syftet med den
ursprungliga detaljplanen, inte innebara betydande miljopaverkan
och uppfylla Plan- och bygglagens krav pa tydlighet.

Handlingar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser — andring av detaljplan

- Planbeskrivning - &ndring av detaljplan (denna handling)

- Géllande plankarta med bestdammelser och tillhérande
planbeskrivning

Ovriga handlingar:

- Samradsredogorelse (2019-12-19)

- Granskningsutlatande (2020-06-10)

- Fastighetsforteckning (Granskad 2020-06-10)

- Undersokning for betydande miljopaverkan (MKB)
(2019-02-14)

- Geotekniska undersokningar (MUR och PM, reviderade
2019 — 12 — 12, kompletterade 2020- 08-20)

- PM Buller (2019 — 12 - 03)

Handlaggning

Detaljplanen &r forenlig med Sunne kommuns dversiktsplan,
bedoms inte vara av sa stort allmant intresse, ha principiell
betydelse eller medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen
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handlaggs med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) med de andringar som skedde 1 januari 2018.

Bakgrund

En anstkan om planbesked har inkommit till Plan och projekt i
syfte att éindra del av detaljplanen “Stadsigorna 333 G, 333 O
och 350 m.fl. inom Skéggeberg i Sunne kdping, Varmlands 14n”.
Detaljplanen vann laga kraft ar 1966. Planandringen avser
planlaggning for hela fastigheten Skaggeberg 15:61. Huset som
stod inom planlaggningsomradet var ett av Sunnes dldsta
bostadshus innan det brann ner. Planlaggningsomradet har darav
for ndrvarande inget bostadshus.

Planens syfte och avgransning

Andringen av detaljplanen syftar framst till att ta bort
planbestammelsen F som star for byggnadssatt och antal
lagenheter. Andringen medfor ocksa en viss utékning av byggbar
mark, inférandet av en bestimmelse om skydd for stérningar som
kopplas samman med ett villkor for lov av slant samt tilldgg av
ny planbestdammelse géllande byggnadshéjd for huvudbyggnad.
Planen amnar att genom dessa andringar bli mer anvandbar och
funktionell och svarar battre mot mojliggérande av framtida
exploatering inom fastigheten i form av flerbostadshus inom
centrala Sunne.

Andringsomrédet omfattar del av gallande stadsplan for
stadsagorna 333 G. 333 O och 350 m.fl. inom Skaggeberg i
Sunne koping. Andringen géller del av stadsagorna 350 inom
Skéggeberg som ligger i gallande detaljplans Ostra del.
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Samradshandling
Andring av detaljplan for stadsigorna 350
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Figur 1. Andringsomradet markerat med réd linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen (2013) anger omradet som “oférindrad och
tillkommande tétbebyggelse” och den fordjupade Oversiktsplanen
for Sunne tétort (2009) anger omradet som “’Bostader,
ofdrandrad” och planforslaget anses dirfor forenlig med bade
oversiktsplanen och den férdjupade dversiktsplanen.
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Gallande detaljplaner

For fastigheten galler i dagslaget stadsplanen Stadsagorna 333 G,
333 0, 350 m.fl. inom Skéggeberg i Sunne koping, Varmlands
lan. Stadsplanen antogs ar 1965 och vann laga kraft ar 1966.
Bestammelser som péaverkar fastigheten Skaggeberg 15:61 &r
”bostadsdndamal”, friliggande”, med F betecknat omrade far ¢j

9% 9

huvudbyggnaden inrymma fler dn tva bostadslagenheter”, mark

2 9

som inte far bebyggas”, “max tva vaningar (max 7 meter)”.
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Figur 2. Gallande detaljplan for Skaggeberg 15:61
Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
Miljobalken 4 kap 2 8. Téatortens utveckling beddms inte
paverka riksintresset negativt.

Skyddad naturmiljo

Leralven ar utpekad i naturvardsprogrammet som kommunalt
intresse for naturvard. Detta innebar att alla atgarder som kan
skada omradets naturvarden ska undvikas och for bibehallande av
naturvarden bor omradet utlamnas for fri utveckling.



ANTAGANDEHANDLING
2020-06-10

Skyddad kulturmilje

Inga kédnda fornlamningar finns i eller i direkt anslutning till
planomradet.

Sunne tatort omfattas av det regionala kulturmiljéprogrammet
”Ditt Varmland”. Det innebar att kulturvarden som finns i
bebyggelsemiljon bor sdkerstéllas och att samlade miljébilder
sarskilt bor varnas. Den befintliga bebyggelsemiljons
smaskalighet anses bevarat i och med utformningen av ny
bebyggelse i denna detaljplan. De befintliga fasaderna i
naromradet har varierande utformning och material vilket i sin
tur inte staller nagra specifika krav pa ny bebyggelse rérande typ
av utformning.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsens allméanna utskott gav den 10 oktober 2018
Plan och projekt i uppdrag att &ndra detaljplanen for den del som
berdr fastigheten Skdggeberg 15:61.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Om ett planforslag antas innebéra betydande miljopaverkan ska
det upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
detaljplanen dar konsekvenserna identifieras, beskrivs och
beddms.

En undersdkning for MKB har utarbetats i samband med
planarbetet och skickats till 1ansstyrelsen for yttrande.
Planférslagets genomforande bedéms inte vara av den art och
storleksordning som i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar antas medféra betydande
miljopaverkan och en MKB har darmed inte tagits fram for
detaljplanen.

AKTUELLA FORUTSATTNIGAR
Bebyggelse och stadsbild

Huset pa Lerbrobacken var ett av Sunnes aldsta hus innan det
brann ner. Planomradet ar belaget i centrala Sunne dar
bebyggelsen i centrumkarnan ar varierad, 1 - 4 vaningar i tegel,
tra och putsade fasader. Planomradets sodra del passeras av
Leralven som rinner fran Lersjon i nordvast till Fryken i sydost.

Omgivande bostadsbebyggelse bestar av friliggande villor véster
om omradet samt norr om Skaggebergsvéagen. Oster om
planomradet finns Ekebyvagen och villabebyggelse. | soder finns
Lerdlven samt skog och obebyggd mark.
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Planforslaget anses inte paverka stadshilden negativt.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forutsattningar har undersokts for planomradet och
slutsatsen fran den talar om att stabilitetsforhallandena i
dagslaget inte bedoms vara tillfredstallande inom planomradet.
For byggnation inom det norra omradet (enligt planen ej prickat)
behdver stabilitetshojande atgarder utforas.

Mojliga stabilitetshojande atgarder kan vara en kombination av
avschaktning och aterfylining med lattfyllning samt anlaggande
av erosionsskydd. Erosionsskydd kan &ven behdvas pa motsatt
sida av Lerélven (annan fastighet). Ingrepp som utfors i
anslutning till vattendrag sasom avschaktningar

och/eller anlaggande av erosionsskydd ar tillstandspliktiga och
kraver prévning enligt miljobalken.

Jorden inom planomradet &r svagt sattningskanslig. Detta ska
beaktas vid projektering av uppfylinader, anldggande av VA-
ledningar och vid sattningskénsliga anslutningar.

Stérningar och risker

Buller

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. Nya regler for buller
tradde i kraft d&ven under 2016 och 2017. | férordningen star i
dagslaget angivet att buller fran spartrafik och véagar inte bor
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Férordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar
bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som
minst ska halften av bostadsrummen véndas mot den skyddade
sidan. Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kI. 06.00 — 22.00.

I samband med uppdraget om att &ndra detaljplan for stadsédgorna
350 inom Skaggeberg i Sunne tatort utdkas byggbar mark dsterut
mot Ekebyvégen med cirka 5 meter. | bifogat PM Buller
redovisas ekvivalenta bullernivaer utifran Trafikverkets lathund
samt enligt bullerprogrammet ”Bullervdg” (Trivector). Dir kan
ses att bada alternativen visar en ekvivalent niva av knappt 50
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dBA vid fasad (riktvarde enligt forordning &r 60 dBA).
Planomréadet utsattas darmed inte for buller som 6verskrider
géllande riktvarden.

ANDRING AV DETALJPLAN

Borttagning som gors i andring av detaljplan:

| gallande detaljplan finns tva bestammelser kallade F —
Byggnadssatt och Antal lagenheter, dessa tas i &ndringen bort for
att planen ska bli mer anvandbar, se nedan.

§ 3.
BYGGNADSSATT

Figur 3 och 4. Detaljer fran bestammelser tillhérande detaljplan for
stadsagorna 350 inom Ské&ggeberg i Sunne tatort, dverstrukna med rdd linje for
att visa pa foreslagna borttagandet.

Tillagg som gors i Andring av detaljplan:

Egenskapsbestammelse

Tillagg till planbestammelser:

e Skydd mot stérningar

e Beteckning: m med bestimmelse som innebar
stabilitetshojande atgarder langs hela sédra slantens
strackning PBL (2010:900) 4 kap 12 § 1st 1p.

Tillagget av egenskapsbestammelse for skydd mot stérningar
infors for att sakerstalla att det ar mojligt att vidta skyddsatgarder
for att markomradet ska bli lampligt att bebygga. Detta eftersom
geoteknisk undersokning visat att stabilitetshojande atgarder i
dagslaget inte bedoms tillfredstéllande och for byggnation inom
det norra omradet sa behovs stabilitetshojande atgarder utforas.
Mojliga stabilitetshojande atgarder kan vara en kombination av
avschaktning och aterfyllning med lattfyllning samt anldaggande
av erosionsskydd.
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Ny byggnadshdjd

I géllande detaljplan finns en planbestammelse som reglerar
byggnadshdjd pa de olika vaningstalen. En ny planbestammelse
géllande byggnadshdéjd for huvudbyggnad laggs till i &ndringen
for att anpassa planen till arvet fran den nedbrunna
huvudbyggnaden som statt inom planomradet.

Ny planbestammelse:

o Byggnadshgjd

Hogsta byggnadshéjd ar 9,0 meter fér huvudbyggnad
PBL (2010:900) 4 kap 11 § punkt 1.

Inom omradet for bostadsandamal (II betecknat omrade) far
enligt gallande plan byggnad icke uppforas till stérre hojd &n 7,0
meter. Den nya bestammelsen galler for huvudbyggnad inom
omradet for bostadsandamal (II betecknat omrade).

Tillagget till egenskapsbestammelserna laggs bland annat till for
att monumentaliteten av huvudbyggnaden &r viktig, rent
historiskt har det funnits en stor byggnad med flera sma. Huset
som stod dar innan var byggt ar 1850 och var utpekat som ett av
Sunnes aldsta hus i kulturmiljoprogrammet for Sunne tatort
(1989), det ar darfor ocksa viktigt ur kulturmiljésynpunkt.
Detaljplanen som reglerar 7 meter for tva vaningar tillkom langt
senare och genom att tillata en hogre hojd endast pa
huvudbyggnaden kan arvet bibehallas framover.

Administrativa bestammelser
Tillagg till planbestammelser:

e Villkor for lov

Beteckning: a med bestimmelse som innebar att bygglov
inte far ges for bostadshus/flerbostadshus forran
stabilitetshojande atgarder langs sodra slanten har
utforts PBL (2010:900) 4 kap 14 8§ 4

Tillagg av administrativ bestammelse for villkor for lov laggs till
for att plan och bygglagen forutsétter att bestimmelser om
skyddsatgarder med stod av 4 kap 12 § kompletteras med
bestdmmelser om villkor for lov eller startbesked enligt 4 kap 14
8.

Tillagg till planbestammelser:

e Genomfdrandetid

10
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Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dagen
andringen vinner laga kraft.

En administrativ bestammelse om genomforandetid 1aggs till for
vid en andring av detaljplan dar genomférandetiden gatt ut sa ska
kommunen bestdmma en ny genomférandetid for de
planbestammelser som planandringen galler.

Upplysning

e Forandrad prickmark

Byggbar mark har utékats mot ést och nord, inom gréans
for tillagg PBL (2010:900) 4 kap 11 § punkt 1.

I gallande detaljplan har byggrétt for bostéder en placering som
ar last till fastighetens nordvastra horn. Omradet som far
bebyggas gors storre i 6st och nord for att medge en alternativ
placering av nya byggnader. Pa kartan ses det genom att omradet
som inte ar prickat har utokats och liten del av prickmarkerad
mark saledes har tagits bort. Inom/alternativt i direkt anslutning
till utdkad byggbar mark finns 3 stycken trad som kan berdras av
nya prickningen. Dessa trad kan komma att behdva tas ned for att
kunna bebygga marken.

N
!

/zl [

Figur 5 och 6. T.v.: R6tt omrade visar prickmark som tagits bort.
T.h.: Prickmark &r pa denna bild ersatt med byggbar mark.
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Samlad bedémning

Féljande dndringar beddms stamma 6verens med géllande
detaljplans Gvergripande syfte for stadsplaneomradets
anvandning for stadsagorna 350 inom Ské&ggeberg i Sunne tétort,
vilket ar bostadsandamal.

Andringarna bedéms inte f& ndgra storre negativa konsekvenser,
marken ar redan ianspraktagen och genom att till exempel starka
detaljplanens noggrannhet gallande stabilitet vid slant ges
mojlighet till en mer funktionell plan som tar geotekniska
atgarder i beaktande.

GENOMFORANDE

Allméant

Har redovisas fordelning av ansvar, mojligheter till att genomfora
detaljplanen och de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Beskrivningen av genomfdrandet har ingen sjéalvstandig
rattsverkan utan avsikten &r att den skall vara vagledande vid
genomfdrandet for &ndringen av detaljplanen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar raknat fran den dag planen
vunnit laga kraft. Genomférandetiden géller planens andrade
planbestdmmelser:

e Borttagande av F

o Tillagg av egenskapsbestammelse for skydd mot
storningar.

¢ Ny egenskapsbestimmelse géllande byggnadshdjd for
huvudbyggnad.

o Tillagg av administrativa bestdammelser géllande villkor
for lov samt genomforandetid.

o Tillagg av forandrad prickmark.

Ovriga bestammelser inom och utom andringsomradet far ingen
ny genomfdrandetid.

Ekonomiska fragor

Exploatdren bekostar framtagandet av andringen av detaljplanen
enligt kommunens géllande plan- och bygglovstaxa (2011),
kostnaden betalas nér dndringen av detaljplanen har vunnit laga
kraft.
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Exploatdren bekostar &ven utsattning och inméatning, kommande
projektering, byggnationer och anldggningsarbeten. Detta
inkluderar dven kostnader for eventuella flyttningar av
markledningar som t.ex. elledningar, och ombyggnationsatgarder
i angransande ytor vilka harror fran exploateringen.

Ytterligare tekniska utredningar som kan komma att kravas i
byggskedet t.ex. gallande geoteknik bekostas av exploatéren.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp debiteras
fastighetsdgaren enligt gallande VA-taxa.

Kostnader for fastighetsbildning bérs av képaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Kvartersmarken pa Skaggeberg 15:61 har i dagslaget inga planer
pa att avstyckas.

2020-06-10

Planforslaget har upprattats av

Sandra Bood, Fysisk planerare
Mikael Persson, Samhallsplanerare
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