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SUNNE KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for detaljhandel i norra Skaggeberg,
Sunne kommun

INLEDNING

Denna samradsredogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
samradet samt Samhallsbyggnads kommentarer och forslag till fordndringar av planforslaget
med anledning av synpunkterna.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen for detaljhandel i norra Skaggeberg upprittas med standardforfarande enligt
plan- och bygglagen 5 kap. diar samréd, enligt plan- och bygglagens 5 kap 11 §, holls mellan
den 24 oktober — 14 november 2022. Kommunala och statliga remissinstanser, berérda
fastighetsdgare och réttighetshavare enligt fastighetsforteckningen och organisationer/boende
och hyresgéster i niromradet har sédrskilt blivit inbjudna till att lamna synpunkter pa
detaljplanen. Dartill har organisationer och intresseforeningar fatt information om
samradsforslaget. Detaljplanen har dven funnits tillgénglig for allmédnheten i Biblioteket 1
Sunne och pa kommunens hemsida under samradstiden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

10 yttranden inkom under samradstiden.

Foljande yttranden har inkommit i samradet:
e Linsstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Region Véarmland

Tillgdnglighetsradet

Ellevio

Postnord

Skanova

Privatperson 1

Privatperson 2



Foljande instanser/sakdgare har angett att de inte har ndgot att erinra eller har synpunkter pa
forslaget:

e Linsstyrelsen
Trafikverket
Region Véarmland
Tillgdnglighetsradet
PostNord

Inkomna yttranden redovisas under ”Inkomna yttranden” tillsammans med Samhéllsbyggnads
kommentarer till dessa. Planhandlingarna har justerats enligt kommentaren nedan och
Samhéllsbyggnad anser ddrmed att detaljplanen kan stéllas ut for granskning enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18 §.

Andringar infér granskning

Infor granskningen har plankartan kompletterats med gatumark,
fastighetsindelningsbestimmelse som reglerar att all kvartersmark ska utgdra en fastighet,
ytterligare en bestimmelse om markens anordnande och vegetation samt reglering av
genomforandetid. Infor granskning har sekundéra och kombinerade egenskapsgrénser tagits
bort fran plankartan. Redaktionella d&ndringar och dndringar for 6kad tydlighet har gjorts.
Planbeskrivningen har uppdaterats genomgéaende utifran dndringar i plankartan, samt med
hinsyn till &ndringar och kompletteringar for forbattrad beskrivning och 6kad tydlighet.

Kvarstaende synpunkter

Synpunkt frén Ellevio om att markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u-
omrade) ska ldggas ut for deras ledningar inom planomradet kvarstar for den ledning som
passerar i Ostvistlig riktning inom planomréadets sodra del. Kommunen anser det vara ett
oproportionerligt intrang gentemot fastighetsédgaren nar mdjlig ledningsplacering finns i annat
lage. Om Ellevio har en réttighet for sin ledning sé kan de ha kvar den dnd4, under ledningens
resterande livsldngd. Ett u-omrade skulle daremot gélla ”for evigt”.

Synpunkt frn privatperson 1 angéende bibehallande av véxtlighet.
Synpunkt frén privatperson 2 angéende negativ paverkan pa utsikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsredogorelsen dr sammanstilld av Samhéllsbyggnad, Sunne kommun.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADSKEDET

Yttrandena sammanfattas och kommenteras av Samhéllsbyggnad med kursiv stil. Vissa
yttranden aterges i sin helhet.

LANSSTYRELSEN | VARMLAND
Referens 402-8642-2022



Tidigare stillningstaganden

I kommunens fordjupade oversiktsplan for Sunne tétort, antagen 22-09-19, pekas omradet ut
for industri och verksamheter med bostdder sdderut.

Kommunen beddmer planforslaget vara forenligt med stillningstagande i OP och FOP.
Linsstyrelsen delar denna beddmning.

Planomrédet berdr tva dldre detaljplaner fran 1992 respektive 1997. Sodra delen av
planomrédet &r idag ej detaljplanelagd.

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Provningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10 § PBL besluta att prova kommunens beslut att anta
en detaljplan. Lansstyrelsen kan av samradsforslaget och av i1 dagsldget kinda forhallanden
inte se att de foreslagna dtgdrderna kommer att foranleda nagon prévning.

LANTMATERIET
Yttrande i arende LM2022/052374

FOR PLANGENOMFORANDET VIKTIGA FRAGOR DAR PLANEN MASTE
FORBATTRAS

Plankarta

e [ listan med planbestimmelser har bestimmelsen n1 — markens anordnande och
vegetation och ul markreservat for underjordiska ledningar angetts tva ganger.
Konsekvensen med nuvarande redovisning &r att ena bestimmelsen av nl / ul anger
att bestimmelsen ska avgriansas med “sekundir egenskapsgréins”, vilket gor det svart
att forsta hur det ar tankt i plankartan.

Markens anordnande och vegetation
n, Marken inom egenskapsomradet ska anordnas med vegelation
(begransas av sekundar egenskapsgrans)

n, Marken inom egenskapsomradet ska anordnas med vegelation

Markreservat fér aliméannyttiga andamal

T8 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

u, Markreserval fér allmannyttiga underjordiska ledningar. (begransas
av sekundar egenskapsgrans)

Kommunens kommentarer: Plankartan har dndrats infor granskning och inga
sekunddra egenskapsgrdnser anvinds ldngre.

Om exempelvis ul ska avgrinsas av sekundir egenskapsgrans, innebdr det att
bestimmelsen flyter ut och giller inom hela planomradet, eftersom u-omradet endast
ar avgransat med en egenskapsgrins. Se exempel nedan. Planforfattaren méaste ta
stéllning till vilken eller vilka egenskapsbestdmmelser som ska avgridnsas av sekundir
egenskapsgrins, samt se till sa att redovisningen blir korret i plankartan.



Angéende bestimmelsen nl och ul.

Kommunens kommentarer: Infor granskning har plankartan dndrats och sekunddra
egenskapsgrdnser har plockats bort.

® Plankartan ir redovisad 1 sé liten skala att det ar svart att utldsa vilka bestimmelser

som géller var inom planomréadet. Eftersom det fortfarande ar pdf-versionen av
plankartan som antas och dr den juridiskt géllande handlingen &r det mycket viktigt att
det gér att utldsa vad som giller. Bristen innebér att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st.
PBL inte forefaller vara uppfyllt och behover déarfor dtgirdas.
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Bergavagen

Det gér inte att utldsa vilka grinsbeteckningar det &r som géller inom inringade omraden.

Kommunens kommentarer: Infor granskning har dndringar gjorts i plankartan for
okad tydlighet.

Planbeskrivning

I planbeskrivningen pa sidan 19 under fastighetsrittsliga fragor ska det framgi att det
kan komma att kridvas en fastighetsbestimning for lokaliseringen av Skdggeberg
15:181 vid en fastighetsreglering. Det ska dven framgd vem som ska bekosta
fastighetsbestimningen. Lantmaéteriet vill upplysa kommunen om att fastighetens
beldgenhet kan komma att avvika fran utredningen i planforslaget vid en
fastighetsbestimning.

Kommunens kommentarer: Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med
information enligt synpunkt.



DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS
Plankarta

Planens genomforandetid framgér inte av plankartan, vilket det bor gora pa grund av
foljande skal:
o Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomforandetid som
géller for detaljplanen. Om ingen genomforandetid anges blir den, enligt 4 kap.
23 § PBL 15 ar fran den dag dé beslutet att anta planen far laga kraft. Enligt
planbeskrivningen ska genomforandetiden vara 5 ar.

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive allménna
rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomforandetid inte som en
planbestdammelse. Det anges dock i1 konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa s. 24.
“Genomforandetiden dr inte en planbestimmelse men informationen om vilken
genomforandetid som gdller behover tydligt framga av detaljplanens redovisning.
Genomforandetiden kan ddrfor, trots att det inte dr nagon planbestimmelse, redovisas
under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.” Boverket foreslér 1 det allmidnna
radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om genomforandetiden ska vara
”Genomforandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark™.

Kommunens kommentar: Infor granskning har plankartan kompletterats med
redovisning av genomforandetid.

Planomradesgrinsen i forslaget har en annan utformning vid korsningen 4n géllande
detaljplan. Lantmiteriet kan inte avgdra om planforslaget ticker hela ytan for gillande
detaljplan. Det ser dven ut som att planforslaget har en annan utformning @n géllande
detaljplan ldngs med Hoglundagatan. Det &r viktigt att kommunen &r uppmérksam pa
att det inte blir ett litet omrade kvar av gillande detaljplan eller ett litet omrade som
blir planldst. Om planen ska upphivas i dessa delar (det vill séga aterga till att inte
vara planlagd mark) bor planforslaget antingen: - &ven omfatta dessa delar och
redovisa att planen upphévs dir eller - tydligt redovisa att upphdvande kommer att ske
1 ett separat planarbete.

Kommunens kommentar: Kommunen avser att ersdtta de inom omradet gdllande
detaljplanerna. Infor granskning har kommunen ddrmed valt att utgad ifrdn sin
digitalisering av gdllande plangrdnser och komplettera planforslaget med gatumark i
det nordostra hornet, samt lings en del av den dstra grinsen i syfte att helt ersdtta



befintliga detaljplaner. Befintliga detaljplaner som foreslds ersdttas dr “Del av
Skéiggeberg 1:315 mfl (affir i Amberg) upprittad 1991 samt ~”Andring av detaljplan
for del av Skéiiggeberg i:315 mfl” som vann laga kraft 1995.

Planbeskrivning

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar s&
kallade u-omréade ser kommunen dels till s att det inte blir planstridigt att ldgga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgidrder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen
rittighet genom att kommunen lagger ut ett u-omréde i planen. For att sékerstélla att
ledningarna far vara kvar behover normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas.
Detta dr inte beskrivet i genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningens kapitel ”Genomforandefragor” har
kompletterats med information enligt synpunkt.

I planbeskrivningen finns pé sidan 10 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlétta forstaelsen for de som inte dr insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med
géllande detaljplaner som berdrs av planarbetet.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har infor granskning kompletterats med
information om att gdillande detaljplaner kommer att ersdttas ndr den nya planen
vinner laga kraft.

I planbeskrivningen kan det dven tilliggas vem som ska bekosta frgl for den del av
15:181 som ligger utanfor planomradet. I planbeskrivningen stér enbart pa s. 20 att
exploatoren ansvarar for den del inom planomradet.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har infor granskning kompletterats med
ytterligare information om kostnader for fastighetsreglering.

P& s. 17 star att det inkommit osékert mitunderlag fran Ellevio om hur ledningarna gar
inom planomrédet. Darfor har inget u-omrade lagts ut for deras ledningar, eftersom det
innebdr en inskrdnkning pa enskild intresse att nyttja fastigheten. Det bor klargoras
vilka konsekvenser det innebiar med otydligt underlag, exempelvis att en byggrétt
finns dar ledningarna ir, vilket kan innebéra att en byggnad placeras 6ver ledningarna.
Darfor ar det viktigt att infor planens antagande ta reda pé var ledningarna finns, for
att undvika framtida konsekvenser.

Kommunens kommentar: Infor granskning har planbeskrivningen fortydligats
avseende forekomst av ledningar inom byggriitt.

DELAR AV PLANEN SOM SKULLE KUNNA FORBATTRAS

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)



Planbeskrivning

e Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hianvisning till SFS-nummer) som anvands vid handldggningen av detaljplanen. Med
tanke pa framtida digitalisering &r det ocksd bra om det anges vilka foreskrifter och
allménna rad som tilldimpas 1 planarbetet.

Kommunens kommentar: Pd planbeskrivningens framsida finns information om
version av PBL med SFS nr (2010:900) och de foreskrifter som tillimpats.

TRAFIKVERKET
Svar pa begdran om yttrande gédllande TRV 2022/123349 Samréd gillande detaljplan for
Skaggeberg 1:316 och Skiggeberg 15:181, detaljhandel 1 Skdggeberg, Sunne kommun.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas
positivt.

Kommunens kommentar: Noteras.

REGION VARMLAND
KTN/220264

Planen foranleder enligt forslaget inga atgérder fran kollektivtrafikens sida och har ingen
paverkan pé kollektivtrafiken inom tétorten i ovrigt.
Regionen har inga synpunkter pa eller invindningar mot forslaget.

Kommunens kommentar: Noteras.

TILLGANGLIGHETSRADET
Referensgruppen ktr Sunne har ingenting att erinra.

Kommunens kommentar: Noteras.

ELLEVIO
Vi har tagit del av samradshandlingarna i plandrendet. Vi har en transformatorstation
(nétstation) och flera ledningar inom planomradet.

Viér nétstation har planstdd genom E-omrade och kriterierna for skyddsavstdnd uppfylls. Flera
av ledningarna har planstod genom u-omréde.

Planstdd saknas for en markforlagd ledning som l6per Ost-véstlig riktning genom
planomrddet, plankartan behdver kompletteras med u-omrade for denna ledning.

Viéra befintliga ledningar kan bestéllas 1 digitalt format via ledningskollen.se, ledningarnas
lage dr ungefarliga.

I 6vrigt har vi inget att erinra mot detaljplanen.

Kommens kommentar: Kommunen har medvetet valt att inte ldgga ut markreservat for
elledningen som i ostvdstlig riktning korsar planomrddets sédra del.



Ledningarna som korsar den sédra delen av planomrddet bedoms inte limpligt att sdkerstdlla
genom bestdmmelse om markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar (u-omrdde).
Detta da en sadan bestimmelse inskrdinker i det enskilda intresset och nyttjandet av
fastigheten. En sadan begrdnsning kan i andra fall vara motiverat, men just vad gdller
framtida ldmplighet bedomer kommunen det bdittre att ledningarna flyttas till mer
dndamdlsenligt ldge med hdnsyn till radande fastighetsbild och anvindning av marken i
omrddet. Om ett markreservat skulle ldggas fast i en detaljplan skulle det fortsatt gdlla och
begrdnsa markens anvindning dven om ledningarna skulle flyttas.

POSTNORD
PostNord har inget att anmirka och godkinner hirmed den foreslagna detaljplanen
KS/2022:246.

Kommens kommentar: Noteras.

SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas péa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommens kommentar: Noteras. I samband med ett plangenomférande bedoms Skanovas
ledningar delvis behéva flyttas. Flytt av ledningar foreslas ske utifran 6verenskommelse
mellan exploator och ledningshavare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta
exploatoren.

PRIVATPERSON 1

Som é&gare till fastigheten Skdggeberg 15:182 motsétter vi oss att mark ska ianspraktas fran
vér fastighet enligt bifogad skiss. Denna anvénds idag for bl.a. tradgardsodling, vedhantering
och djurskétsel. Vi dr ocksa oroliga for att den verksamhet som bedrivs pa nérliggande
fastighet kommer att vara ett storningsmoment gentemot vér fastighet.

Vi vill ocksa att den vixtlighet som idag finns mellan var fastighet och Pekasfastigheten ska
bibehallas som avskdrmnings-, insyns- & storningsskydd.


mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens kommentar: I den sydvdstra delen av planomradet (markering i den till yttrandet
bifogade skissen) forhaller sig planomradesgrdinsen till fastighetsgrdns for Skdggeberg 1:316.
Ingen del av Skdggeberg 15:182 omfattas av detaljplanen.

Planforslaget innebdr att pagdende markanvindning- detaljhandel- fortsatt foresldas inom
omrddet samt foreslds kunna utékas soderut. Da planen inte forvintas medfora okad trafik
forvintas heller inte den nuvarande ljudnivdn att paverkas. Tidigare problem med ljud fran
fldktanldggning har atgdrdats. Den foreslagna anvindningen bedoms saledes inte ge upphov
till storning for omgivningen.

1 den sydvdistra delen av planomradet foreslds infor granskning en bestimmelse om att
marken inom egenskapsomradet ska anordnas med sammanhdngande plantering av buskar
och trdd. Minst tre trdd ska finnas. Avsikten dr att bevara en vegetationsavgrdinsning mellan
handelsomrddets parkering och denna del av Skdggeberg 15:182.

Dd planomrddet dr beldiget inom Sunne tdtort i omrdde som sedan tidigare préglats av handel
bedoms en maojlighet till utbyggnad av handelsverksamhet inte utgéra en frammande
samhdllsutveckling i stadsmiljon. Omrddet bedoms utifran forutsdttningar och pagdende
markanvdndning vara ldmpad for foreslagen markanvindning med hdnsyn till beskaffenhet,
ldge och behov. Sammantaget bedoms fordndringen i stadsbilden acceptabel vid avvigning
utifrdan allmdnna och enskilda intressen och foreslagen markanvindning utifrdn allmdn
synpunkt medfora en god hushdllning av marken.

PRIVATPERSON 2

Jag tycker inte om ndgon nybyggnad pa tomten 15:181.
Det skymmer min utsikt 1 vést, fran mitt kok + rum.

Kommunens kommentar:



Storre delen av planomrddet omfattar fastigheten Skdggeberg 1:316 och en stor del av denna
fastighet dr planlagd for handel sedan tidigare. Da den sydostra delen av planomrddet har en
osdker fastighetsgrdns har en fastighetsutredning gjorts av konsult med plan- och
lantmditerikompetens inom ramen for planarbetet. Resultatet av genomford utredning visar att
Skdggeberg 15:181 omfattar en yta om ca 7 x 18 meter. (Se mer utforlig beskrivning under
Genomforandefragor i planbeskrivningen.)
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Ovan: Kartskiss over fastighetsindelningen vid planomrddet. Réd markering anger ungefdrligt ldge for
fastigheten Skdggeberg 15:181 efter vad som framkommit i utredning.

Exploatéren har inte for avsikt att bygga i denna, sodra delen av planomradet. Dock omfattas
den sodra delen av 1:316 samt del av fastigheten 15:181 av foreslagen byggriitt, vilket
innebdr att det inte gdr att utesluta att ny bebyggelse i enlighet med foreslagna
planbestdmmelser kan uppkomma dven inom denna del av planomrddet. Féreslagna
planbestimmelser reglerar byggnadsverks placering och utformning med hdnsyn till
omkringliggande bebyggelse och for att passa in i stadsbilden.

Dd planomrddet dr beldiget inom Sunne tdtort i omrdde som sedan tidigare préglats av handel
bedoms en maojlighet till utbyggnad av handelsverksamhet inte utgéra en frammande
samhdllsutveckling i stadsmiljon. Omrddet bedoms utifran forutsdttningar och pagdende
markanvdndning vara ldmpad for foreslagen markanvindning med hdnsyn till beskaffenhet,
ldge och behov. Sammantaget bedoms fordndringen i stadsbilden acceptabel vid avvigning
utifrdan allmdnna och enskilda intressen och foreslagen markanvindning utifrdn allmdn
synpunkt medfora en god hushdllning av marken.
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