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Allménna utskottet

PROTOKOLLSUTDRAG
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§ 92

Revidering av avgifter och prissattning for Sunne
kommuns mark rorande markanvisnings avgifter samt

Riktlinjer for markanvisningar
Dnr KS/2021:381

Allmanna utskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Vid forlangning av ett markanvisningsavtal utgar en avgift enligt
foreslagen modell.

2. Revideringen av prislistan ”Avgifter och prisséttning for Sunne
kommuns mark” godkénns.

3. Markanvisningspolicyn dops om till riktlinjer, kompletteras med
uppgift om avgift for markanvisning och revideras i 6vrigt enligt
forslag.

Sammanfattning av arendet

Samhillsbyggnad har tagit fram ett forslag till avgifter for
markanvisningar. Enligt forslaget ska en avgift utgd vid varje beslutad
forlingning av en markanvisning. Avgiften kan avraknas mot
kopeskillingen vid forsdljning av markomradet till byggherren.

Syftet med avgiften &r att stimulera till kortare beslutsprocesser hos
byggherrar samt minskad inl&sningseffekt.

Avgiften infors i prislistan ”Avgifter och prissittning for Sunne kommuns
mark”. Som en f6ljd av detta revideras &ven kommunens
markanvisningspolicy. Den foreslas dven dopas om till riktlinjer.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2021-06-07

Reviderad prislista — avgifter och prissittning for Sunne kommuns mark
Reviderad markanvisningspolicy

Beslutet skickas till:
Samhéllsbyggnad

Justerare

Utdragsbestyrkare
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Datum Sida

2021-06-07 1(2)
SUNNE KOMMUN

Kommunstyrelsen

Avgifter for markanvisningar
KS/2020:641

Forslag till beslut

1. Vid forlangning av ett markanvisningsavtal utgdr en avgift enligt
foreslagen modell.

2. Revideringen av prislistan ”Avgifter och prisséttning fér Sunne
kommuns mark” godkénns.

3. Markanvisningspolicyn dops om till riktlinjer, kompletteras med
uppgift om avgift for markanvisning och revideras 1 6vrigt enligt
forslag.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnad har tagit fram ett forslag till avgifter for
markanvisningar. Enligt forslaget ska en avgift utga vid varje beslutad
forlingning av en markanvisning. Avgiften kan avriknas mot
kopeskillingen vid forsdljning av markomradet till byggherren.

Syftet med avgiften &r att stimulera till kortare beslutsprocesser hos
byggherrar samt minskad inldsningseffekt.

Avgiften infors 1 prislistan ”Avgifter och prissittning for Sunne kommuns
mark”. Som en foljd av detta revideras dven kommunens
markanvisningspolicy. Den foreslds dven dopas om till riktlinjer.

Utredning av drendet

Manga kommuner har tagit fram riktlinjer for markanvisningar. Avgifter
for markanvisningar dr diremot ovanligare. Vissa kommuner tar ut en fast
avgift. [ andra fall tas en form av deposition ut, som avriknas mot
kopeskillingen nér byggherren kdper marken.

En erfarenhet vi vunnit ar att byggherrar ofta begér forlingning av
markanvisningsavtalet. Enligt markanvisningspolicyn kan avtal tecknas for
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upp till 2 ar. Enligt den praxis vi utvecklat géller det forsta avtalet
vanligtvis i 6 ménader, med mojlighet till 6 ménaders forlingning.

Det finns fordelar med att ta ut en avgift vid forlingning av ett
markanvisningsavtal. Det kan stimulera till kortare beslutsprocesser hos
byggherrar samt minskad inlasningseffekt.

En fast avgift foreslas utgd vid varje forlingning. Avgiften uppgar till 5%
av marknadsvirdet niar marken ska sdljas till byggherren. Om ett
marknadsvirde saknas uppgar avgiften till 25 000 kr. Avgiften avréknas
mot kopeskillingen vid forséljning av markomradet till byggherren.

Avgiften aterbetalas inte om markanvisningen inte leder till en forséljning.

Motsvarande géller vid forlingning av markanvisningar som syftar till att
marken ska upplatas (inte séljas). Avgiften uppgér da till 25% av den
avgift som kommer att utgd vid markupplatelsen. Avgiften rdknas av mot
upplételseavgiften nir avtal tecknas, men den aterbetalas inte om
markanvisningen inte leder till ett avtal.

Om en markanvisning inte leder till forsdljning/markupplatelse kan dock
avgiften aterbetalas 1 de fall den avbrutna exploateringen beror pa
kommunen.

Avgiften infors i kommunens prislista. Information om avgiften bor dven
skrivas in i kommunens markanvisningspolicy. I denna bor dven vissa
fortydliganden goras samtidigt. Eftersom policyn mer har karaktdren av
riktlinjer foreslds ocksé att den dops om.

Arendet bor beslutas av kommunfullmiktige.

Ekonomiska konsekvenser

Syftet med avgiften &r att stimulera till kortare beslutsprocesser hos
byggherrar samt minskad inlasningseffekt. Nér ett markanvisningsavtal
tecknas 1dses dven marken till en byggherre och en mojlig intékt fordrojs.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2021-06-07

Reviderad prislista — avgifter och prisséttning for Sunne kommuns mark
Reviderad markanvisningspolicy

Per Branzén Anders Olsson
Tf Verksamhetschef Utvecklingsledare

Beslutet skickas till: Samhaéllsbyggnad



Datum Sida
2021-06-07 1(8)

SUNNE KOMMUN

Avgifter och prissattning for Sunne kommuns mark
KS/2021:381

SUNNE | VARMLAND

Postadress BesoOksadress Telefon Internet och fax Giro och org.nr
Sunne kommun Plan och projekt 0565-160 00 vaxel www.sunne.se 744-2684 bankgiro
1. Samhallsbyggnad Kvarng. 6 0565-161 98 direkt johanna.bergsman@sunne.se 212000-1843 org.nr

686 80 Sunne Sunne 0732807182 mobil 0565-161 90 fax



Sida
2(8)

Styrdokument

Dokumenttyp

Prislista

Antaget av med datum och paragraf

Kommunfullméktige 2021-03-22, § 18

Reviderat av med datum och paragraf

Dokumentansvarig

Verksamhetschef samhillsbyggnad

Faktaansvarig Verksamhetschef samhillsbyggnad
Giller for Alla ndmnder och kommunala bolag
Giltighetstid Tills vidare

Tidpunkt for aktualitetsprovning

Vid forindrad lagstiftning

Relaterade styrdokument




Sida

3(8)
Innehallsforteckning
Avgifter och prissittning for Sunne kommuns mMark ...........ccccoevviiieiiiiiiiiiicee e 1
L BAKEGIUNG ...ttt e et e e e et e e e ta e e e baeesaaaeeeabaeeesaeeensaae e saeeenraeeraeeanns 4
2. FOItYAIGANAEN ..ottt ettt ettt e et e s b e et eeenbeesbeeenseenseesnseenseannnas 4
2.1 AUKLOTISETad VATAETATE: ... eiiiiiiiiieiieiie ettt ettt e sae e et esateebeesaees 4
2.2 Virdering/marknadsviardesbedomning utford av auktoriserad varderare: .........ccccccevveevveeeeveennen. 4
3 MarkfOorvarv 0ch mark8tKOMISt........co.eiiiiiiiiiiiie ettt 5
3.1 MAATKEOTVATV Lttt ettt et a e et e st ebe e sae e e bt e sateebeesatesbeens 5
3.2 KOp och/eller Byte @V MATK ........c.veiiiiieiiiie ettt e e e e et e et e e esaeeennsaeenneas 5
3.3 Inlosen av mark for allmén plats enligt detaljplan...........cccoecieiiiiiiiiiiiiieee e 5
4 Forsaljning av Kommunal MArk ..........ccoccoieiiiiiiiiiiiiiee ettt 5
4.1 Tomtmark for flerbostadshus- och/eller centrumverksamhet .............cccccoeeeciieniiieniiiiie e, 5
4.2 SINANUSTOMILET ......eetiitiieiiteeteet ettt b bt sae ettt e bt e bt e st e sbte bt et e satesbeentesaeenes 5
4.3 Tomter for industri och verksamheter (enligt detaljplan anvéndningarna J och Z)....................... 6
4.4 Bebyg@da fasti@heter.....cccuviiiiiie e s et e et e et e e esaaeenreeennes 6
5 IMATKUPPIALEISET ...ttt ettt et et e et e s tae et e s abe e bt e sabeenbeesabeenbeesnbeenseens 6
5.1 AnvaAndning av Offentlig PlatS..........cccieiiiiiiieiiicieeiecte et sbe e e 6
5.2 NYJANACTALIET......eeiiieeeiiie ettt eee et e et e et eeesateeeabeeeteeeessseeessaeesssaeesssaeessseeessseeensseeesseens 7

5.3 MarkanviSnINSAVEAL ........ccccuiiiiiiieiiiiieceiee et e et e ecteeeeree e s teeestee e eveeesreessseeenbaeessaeesssesensseeensseeans 8



Sida
4(8)

1. Bakgrund

Sunne kommun dger drygt 2 500 ha mark varav ca 1 500 ha &r skog. En stor del av marken &r for gata,
parker och andra allménna platser dér det finns detaljplan. En del av marken &r inte detaljplanerad,
den kallas kommunens markreserv. Markreserven ska pa kort och 1dng sikt anvéndas for kommunens
utveckling s& som bostidder, ndringsliv, handel, utbildning, service mm.

Prislistans syfte ér att underlétta handlaggningen av drenden som giller markédtkomst, markforsiljning
och markupplételser. Prislistan utgér fran lagstiftning, marknadsvérde och/eller kommunens
kostnader.

2. Fortydliganden

2.1 Auktoriserad varderare:
Av kommunen upphandlad auktoriserad av virderare. Auktorisationen innebér att viarderaren gor en
opartisk oberoende vérdering.

2.2 Vardering/marknadsvardesbedomning utford av auktoriserad varderare:
Ar giltig 1 minst 1 ar fran virderingsdatum. Ny virdering utfors nar ursprunglig vardering bedoms

inaktuell.

Med centrala Sunne menas féljande omrade
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3 Markforvarv och markatkomst
Markforvarv eller markatkomst innebar att kommunen koper in eller pa annat sitt ianspraktar annans
mark, detta kan utgoras av kop, byte, nyttjanderitt, servitut eller ledningsrétt.

3.1 Markforvarv

Markpriset ska uppga till pris pd Hemnet/hos méklare alternativt budgivning hos méklare eller
marknadsvirde bedomt av auktoriserad virderare.

Om overenskommelse inte kan triffas inom ramen for denna prislista eller om priset dverstiger
delegeringsordning eller av annan anledning inte kan beslutas av tjédnsteperson, ska politiken besluta
om fOrvéarv.

3.2 K6p och/eller byte av mark

Vid byte eller, kop tillsammans med byte, ska marknadsviarde bedomas av mark som inte avser byte
eller om marken som byts dr olika &ndamal. Dir byggnad ingér i affaren ska alltid en
marknadsviardesbedomning goras.

Foljande kan forutsittas:

Jordbruksmark: kan bytas areal mot areal utan bedomning av markens beskaffenhet. Marken som
gér over till kommunen ska vara strategiskt markforvarv i enlighet med definitionen. I de fall
forvantningsvarden uppstétt pa marken som kommunen forvarvar gors en virdering for att bedoma
marknadsvirde som da ligger till grund for prisskillnad och ersittning.

Skog: kan bytas skogskubik mot skogskubik, det forutsétter att markerna har likvardig bonitet och
areal. Marken som gar 6ver till kommunen ska vara strategiskt markforvarv i enlighet med
definitionen. I de fall forvintningsvérden uppstatt pA marken som kommunen forvirvar gors en
vardering for att bedoma marknadsvirde som da ligger till grund for prisskillnad och erséttning.

3.3 Inlosen av mark for allman plats enligt detaljplan
Virdering av marken gors i enlighet med expropriationslagens bestimmelser, inlosen gors i enlighet
med plan- och bygglagen samt fastighetsbildningslagen.

4 Forsaljning av kommunal mark

4.1 Tomtmark for flerbostadshus- och/eller centrumverksamhet

Med flerbostadshus menas byggnader som innehaller tre eller fler lagenheter och/eller lokal med
centrumverksamhet.

Pris p& mark som séljs for flerbostadshus- och/eller centrumverksamhet bestdms efter
marknadsvirdesbedomning av auktoriserad vérderare eller genom anbud. Virderingen ska vara
aktuell.

4.2 Smahustomter

Prislista for sm&hustomt géller inte tomtpriser for tomter i nya bostadsomréden. Priset for
smahustomter i nya bostadsomraden tas fram i samband med genomforande av detaljplanen.
(exempelvis Torvnds/Solbacka)

Med nirhet till vatten innebér tomter som har tomtgrins som ar ndrmare dn 100 m fran sjo eller
vattendrag.

Tomtpriset avser enbart marken dér ev. forrattningskostnad, VA-anslutningsavgift, plan- och
bygglovsavgift samt andra tekniska kostnader tillkommer.
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Pris for smahustomter 2021
Tomt Enhet a pris (kr)
Smaéahustomt utan nérhet till vatten inom Sunne tétort Kvm 130
Smahustomt utan narhet till vatten utanfor Sunne téatort Kvm 70

Sméhustomt med nérhet till vatten virderas i varje enskilt fall.

eller oberoende virdering utforas.

Déar marknadsvérdet bedoms skilja sig fran varden enligt detta beslut ska en
marknadsvardesbedomning goras i forening av kommunchef och verksamhetschef samhéllsbyggnad

4.3 Tomter for industri och verksamheter (enligt detaljplan anvandningarna J och Z)
Vid direktanvisning bestdms priset pa marken efter marknadsvirdesbeddmning av auktoriserad
véarderare. Virderingen ska vara aktuell. Vid anbudsforfarande géller forutbestdmt pris enligt
vérdering eller anbud, detta beslutas av AU i samband med beslut om att g& ut pa anbudsforfarande.

4.4 Bebyggda fastigheter

Pris efter budgivning, anbud eller bedomt marknadsvérde. Priset bor inte understiga kommunens
bokforda viarde. Om pris understiger kommunens bokforda virde ska detta framgé i beslutsunderlag

till politiken.

5 Markupplatelser
5.1 Anvandning av offentlig plats

Priser for anvindning av offentlig plats 2021 exkl. moms

Andamal Enhet a pris / ar eller sdsong
Uteservering i centrala Sunne kvadratmeter 40 kr
Uteservering utanfor centrala Sunne kvadratmeter 20 kr
Brygga, kommersiell verksamhet < 6 batar antal bryggor 3008 kr
Batbrygga, kommersiell verksamhet 6 batar eller

fler antal bryggor 5013 kr
Brygga, privat eller féreningsverksamhet < 6 batar | antal bryggor 1504 kr
Batbrygga, privat eller féreningsverksamhet 6

batar eller fler antal bryggor 3 008 kr
Reklamskyltar <2 kvm antal 2 005 kr
Reklamskyltar 2 kvm eller storre antal 3 008 kr
Ovriga, tillflliga upplatelser féor kommersiellt

andamal for foretag och foreningar* Antal tillfallen 1 504 kr
Uppstallning bodar for politiskt eller ideellt

andamal - kr
Reklampelare for politiskt eller ideellt andamal <2

manader - kr

*med tillfdlliga menas upplatelser om hogst 7 dagar.

Om avgiften inte framgér ovan ska den uppga till minst det som ar ligst av:
e 5% av marknadsvirdet per ar, marknadsvirdet bestdms av auktoriserad virderare.
e kommunens egna kostnader for marken + 10 % i administrativa kostnader

5.2 Nyttjanderatter

Priser for arrenden och nyttjanderitter 2021 exkl. moms




Andamal Enhet a pris / ar eller sisong
Jordbruksmark >4 ha sammanhangande areal

(upplatelsetid 3 ar eller mer) ha 701 kr
Jordbruksmark < 4 ha sammanhangande areal

(upplatelsetid 3 ar eller mer) ha 501 kr
Jordbruksmark ej detaljplan > 4 ha

sammanhangande areal (upplatelsetid <3 ar) ha 501 kr
Jordbruksmark ej detaljplan < 4 ha

sammanhangande areal (upplatelsetid <3 ar) ha 301 kr
Jordbruksmark inom detaljplan (hogst 1 ar) ha 301 kr
Tillagg for mark med stodratter ha 301 kr
Betesmark ha 100 kr
Jaktratt, all jakt jaktratt 2 005 kr
Jaktratt, smavilt jaktratt 1 003 kr
Parkering inom centrala Sunne antal platser 2 025 kr
Parkering utanfor centrala Sunne antal platser 1650 kr
Motorvarmaruttag inkl. férbrukning antal uttag 1203 kr
Brygga, kommersiell verksamhet < 6 batar antal bryggor 3008 kr
Batbrygga, kommersiell verksamhet 6 batar eller

fler antal bryggor 5013 kr
Brygga, privat eller foreningsverksamhet < 6

batar antal bryggor 1504 kr
Batbrygga, privat eller féreningsverksamhet 6

batar eller fler antal bryggor 3 008 kr
Uteservering i centrala Sunne kvadratmeter 40 kr
Uteservering utanfor centrala Sunne kvadratmeter 20 kr
Camping per camping 5 % av marknadsvardet
Tillfallig campingplats, max 4 veckor * ha 1003 kr**
Reklamskyltar < 2 kvm antal 2 005 kr
Reklamskyltar 2 kvm eller stérre antal 3 008 kr
Uppstallning bodar for politiskt eller ideellt

andamal - kr
Reklampelare for politiskt eller ideellt &ndamal <

2 manader - kr

* min 1 ha, min 1 vecka och max 4 veckor, avgift tas ut 1000 kr upp till
och med 1 ha, darefter 1000 kr for varje paborjad ha. Upplatelsetiden
ar minst en vecka, veckorna raknas som hela veckor (7 dagar), varje
paborjad vecka raknas som en vecka dvs. 8, 15 och 22 dagar raknas

som 2, 3 respektive 4 veckor.
** per vecka

Om avgiften inte framgér ovan ska den vara arlig och ska uppga till minst det som é&r lagst av:
e 5 % av marknadsvirdet per ar, marknadsvirdet bestdms av auktoriserad virderare.
e kommunens egna kostnader for marken + 10 % i1 administrativa kostnader
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Samtliga avgifter ovan ska uppridknas med konsumentprisindex (KPI) fran ar tvd om upplatelsen

géller for mer 4n 1 &r.
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5.3 Markanvisningsavtal

Med markanvisning avses en overenskommelse mellan kommunen och en exploatdr/byggherre som
ger denne ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om
overlatelse eller upplételse av ett visst av kommunen dgt markomréde for bebyggande. Formerna
regleras ndrmre 1 kommunens riktlinjer for markanvisning.

Nar ett forsta avtal tecknas med en byggherre for ett markomrade tas ingen avgift ut. Men vid
forlangning av ett sddant avtal utgér en avgift. En fast avgift utgar da for varje forlingning.

Avgiften uppgér till 5% av marknadsvirdet niar marken ska siljas till byggherren. Om ett
marknadsvirde saknas uppgar avgiften till 25 000 kr. Avgiften avrdknas mot kopeskillingen vid
forséljning av markomradet till byggherren. Avgiften aterbetalas inte om markanvisningen inte leder
till en forsiljning.

Motsvarande géller vid forlingning av markanvisningar som syftar till att marken ska upplatas (inte
sdljas). Avgiften uppgar da till 25% av den avgift som kommer att utgd vid markupplételsen. Avgiften
riknas av mot upplatelseavgiften nir avtal tecknas, men den dterbetalas inte om markanvisningen inte
leder till ett avtal.

Om en markanvisning inte leder till forsdljning/markupplatelse kan dock avgiften dterbetalas i de fall
den avbrutna exploateringen beror pa kommunen.

Syftet med avgiften &r att stimulera till kortare beslutsprocesser hos byggherrar samt minskad
inlasningseffekt. Nar ett markanvisningsavtal tecknas lases dven marken till en byggherre och en
mdjlig intdkt fordrdjs.
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