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Kommunstyrelsen

Prissättning industrimark Holmby 2:1 och Åmberg 
6:146
KS2020/648/03

Förslag till beslut
1. Marken på nya industriområdet inom fastigheten Holmby 2:1 

prissätts till 60 kr per kvadratmeter
2. Marken på nya industriområdet inom fastigheten Åmberg 6:146 

prissätts till 30 kr per kvadratmeter
3. Priserna gäller åren 2020-2021 och får därefter indexuppräknas
4. Indexuppräkning sker utifrån 12 månaders förändring i 

konsumentprisindex, med september 2020 som basmånad
Kostnader för VA-anslutning, bygglov och fastighetsreglering mm 
tillkommer utöver kvadratmeterpriset.

Sammanfattning av ärendet
Marken inom de två nyplanerade industriområdena väster om väg E45 i 
Sunne behöver prissättas.
Marken har värderats av auktoriserad värderare. Holmby 2:1 föreslås 
prissättas i princip enligt värderarens förslag. För Åmberg 6:146 föreslås 
ett lägre pris på grund av markförhållandena på platsen vilka bland annat 
medför att uppfyllnad krävs.

Utredning av ärendet
Den auktoriserade värderare vi anlitar föreslog först en trappstegsmodell 
på Holmby 2:1, med ett högre kvadratmeterpris för en mindre tomt och ett 
lägre pris för en större tomt. Prismodellen upplevdes komplicerad varför vi 
istället begärde ett genomsnittligt pris. Värderaren har då återkommit med 
ett pris på 60 kr per kvadratmeter för en tomt om ca 8000 kvadratmeter. 
För att få en enkel prismodell föreslår undertecknad att priset gäller 
generellt inom nya Holmby industriområde.
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Åmberg 6:146 är beläget väster om befintliga verksamheter (Karl Hedin) 
längs väg E45. Det ligger mer undanskymt än Holmby. Det ligger även 
förhållandevis djupt varför marken delvis kommer att behöva fyllas upp av 
exploatörerna. Området är också delvis sankt.
Värderaren har föreslagit ett kvadratmeterpris mellan 50-100 kr beroende 
på tomtstorlek. Priset är satt utifrån att marken ska vara byggklar. I 
praktiken är den inte det eftersom marken ligger djupt och är sank vilket 
medför att uppfyllnad och dränering kommer att krävas. Förslaget är därför 
att priset bestäms till 30 kr per kvadratmeter. Detta pris bedöms rimligt vid 
en jämförelse med Holmby 2:1. Det är även i nivå med vad en exploatör 
faktiskt erbjudit för marken.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse 2020-11-05
Markvärderingar

Anders Olsson
Tf kommunchef

Leif Jansson
Enhetschef

Beslutet skickas till:
Plan och projekt



Från: Anders Olsson
Skickat: den 11 november 2020 15:39
Till: Evelin Larsson
Ämne: SV: Policy och riktlinjer för Sunne kommuns mark - reviderad
Bifogade filer: Värdeutlåtande Åmberg 6-146 (mark inom).pdf; VB:

Industrimark; Värdeutlåtande Holmby 2-1.pdf

Här!

Med vänlig hälsning

Anders Olsson
Tf Kommunchef

Sunne kommun
Kommunhuset
Kvarngatan 4
686 80 Sunne
Telefon 0565-162 45
Mobil 070-545 87 70
anders.olsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen där allting är möjligt - broschyr om Sunne
Läs hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Från: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>
Skickat: den 11 november 2020 15:27
Till: Anders Olsson <Anders.Olsson@sunne.se>
Ämne: Sv: Policy och riktlinjer för Sunne kommuns mark - reviderad

Hej

Kommer det underlag till prissättning industrimark idag så jag ska invänta det innan jag
skickar ut kallelsen?

Med vänlig hälsning

Evelin Larsson
Förvaltningssekreterare

Sunne kommun
1. Kommunkansliet
Kvarngatan 4
686 80 Sunne
Telefon 0565-160 34
Mobil 072-204 55 89

https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:evelin.larsson@sunne.se
mailto:Anders.Olsson@sunne.se


evelin.larsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen där allting är möjligt - broschyr om Sunne
Läs hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Från: Anders Olsson <Anders.Olsson@sunne.se>
Skickat: den 11 november 2020 14:49
Till: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>
Ämne: SV: Policy och riktlinjer för Sunne kommuns mark - reviderad

Jag har laddat upp dokumentet till diariet och gjort nån liten ändring. Så det dokumentet
kan du fastställa!

Med vänlig hälsning

Anders Olsson
Tf Kommunchef

Sunne kommun
Kommunhuset
Kvarngatan 4
686 80 Sunne
Telefon 0565-162 45
Mobil 070-545 87 70
anders.olsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen där allting är möjligt - broschyr om Sunne
Läs hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Från: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>
Skickat: den 11 november 2020 13:18
Till: Anders Olsson <Anders.Olsson@sunne.se>
Ämne: VB: Policy och riktlinjer för Sunne kommuns mark - reviderad

Hej

Är den färdig att fastställa nu?

Med vänlig hälsning

Evelin Larsson
Förvaltningssekreterare

Sunne kommun
1. Kommunkansliet

https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:Anders.Olsson@sunne.se
mailto:evelin.larsson@sunne.se
https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:evelin.larsson@sunne.se
mailto:Anders.Olsson@sunne.se


Kvarngatan 4
686 80 Sunne
Telefon 0565-160 34
Mobil 072-204 55 89
evelin.larsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen där allting är möjligt - broschyr om Sunne
Läs hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Från: Frida Poulsen <frida.poulsen@karlstad.se>
Skickat: den 11 november 2020 12:20
Till: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>; Anders Olsson
<Anders.Olsson@sunne.se>
Kopia: Johanna Bergsman <johanna.bergsman@sunne.se>
Ämne: Policy och riktlinjer för Sunne kommuns mark - reviderad

https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:frida.poulsen@karlstad.se
mailto:evelin.larsson@sunne.se
mailto:Anders.Olsson@sunne.se
mailto:johanna.bergsman@sunne.se


Från:                                  "Leif Jansson" <Leif.Jansson@sunne.se>
Skickat:                             Wed, 4 Nov 2020 09:40:42 +0100
Till:                                     "Anders Olsson" <Anders.Olsson@sunne.se>
Ämne:                               VB: Industrimark

 
 

Med vänlig hälsning 

Leif Jansson 
Enhetschef

Sunne kommun
1. Avfallsenheten 
Kvarngatan 6
686 80 Sunne 
Telefon 0565-163 59 
Mobil 070-569 73 35 
leif.jansson@sunne.se
www.sunne.se

  

Platsen där allting är möjligt - broschyr om Sunne
Läs hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter   https://sunne.se/gdpr 
 

Från: Elisabeth Andersson <elisabeth.andersson1@sunne.se> 
Skickat: den 3 november 2020 09:43
Till: Leif Jansson <Leif.Jansson@sunne.se>
Ämne: VB: Industrimark
 
Hej
 
Här är svaret från Svefa angående att sätta ett genomsnittspris på marken på Holmby 2:1 och Åmberg 
6:146.
 

Med vänlig hälsning 

Elisabeth Andersson 
Teknisk Handläggare

leif.jansson@sunne.se
www.sunne.se
https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr


Sunne kommun
45. Trafik & Park 
Boställvägen 3
686 80 Sunne 
Telefon 0565-163 63 
Mobil 
elisabeth.andersson1@sunne.se

  

Platsen där allting är möjligt - broschyr om Sunne
Läs hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter   https://sunne.se/gdpr 
 

Från: Dennis French <Dennis.French@svefa.se> 
Skickat: den 3 november 2020 09:29
Till: Elisabeth Andersson <elisabeth.andersson1@sunne.se>
Kopia: Pär Höijer <Par.Hoijer@svefa.se>
Ämne: Industrimark
 
Hej Elisabeth!
 
Beträffande industrimarken menar vi att det blir missvisande att endast ange ett och samma 
kvadratmeterpris oberoende av tomtstorlek. Vad vi skulle kunna göra är ett förtydligande av vilket pris 
normaltomten inom ortsprismaterialet betingat. Det skulle resultera i ett snitt om 60 kr/kvm och avser 
då en tomt om ca 8 000 kvm. Hur och om ni sedan gör justeringar för tomtstorlek mm gentemot 
eventuella spekulanter är då upp till er att avgöra. Tabellverket i värderingen för Holmby 2:1 är tänkt att 
användas för just detta ändamål.   
 
Om detta skulle underlätta för er kan vi utfärda kompletterande PM till de fullständiga rapporterna där 
genomsnittspriset för normaltomten belyses? 
 
Med vänlig hälsning
Dennis French
av Samhällsbyggarna auktoriserad fastighetsvärderare

 

Svefa
Våxnäsgatan 3
653 40 Karlstad
Tel/SMS: 010-603 86 13
Växel: 010-603 86 00
Dennis.French@svefa.se
www.svefa.se
Sekretess: Detta meddelande är konfidentiellt och får inte kopieras eller vidarebefordras
Om meddelandet är felsänt, vänligen underrätta avsändaren och radera detta meddelande
och eventuellt bifogade filer. 

 
 

elisabeth.andersson1@sunne.se
https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:Dennis.French@svefa.se
mailto:elisabeth.andersson1@sunne.se
mailto:Par.Hoijer@svefa.se
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mailto:Dennis.French@svefa.se
http://www.svefa.se/


 

Svefa AB, Våxnäsgatan 3, 653 40 Karlstad 

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens säte: Stockholm 

Värdeutlåtande 

Mark för industriändamål inom fastigheten 

Sunne Holmby 2:1  
  



2020-06-09 Ordernummer: 173 638   
Fastighetsbeteckning: Sunne Holmby 2:1 (del av) 
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Svefa AB, Våxnäsgatan 3, 653 40 Karlstad 

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens säte: Stockholm 
 

Innehållsförteckning 
1. Sammanfattning _________________________________________________________________ 3 

2. Uppdragsbeskrivning _____________________________________________________________ 4 

3. Värderingsobjekt _________________________________________________________________ 6 

4. Marknadsanalys _________________________________________________________________ 9 

5. Värderingsmetodik ______________________________________________________________ 14 

6. Värdering ______________________________________________________________________ 14 

7. Slutsatser _____________________________________________________________________ 17 
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Svefa AB, Våxnäsgatan 3, 653 40 Karlstad 

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens säte: Stockholm 
 

1. Sammanfattning 

  

Värderingsobjekt: Värderingsobjektet utgörs av nyligen planlagd industrimark inom 
fastigheten Sunne Holmby 2:1 

Uppdragsgivare:  

Syfte: Värderingen syftar till att bedöma värderingsobjektets marknads-
värde. Enligt uppdragsgivaren skall värderingen användas som 
beslutsunderlag vid en eventuell avyttring av marken. 

Värdetidpunkt: 2020-06-09 

Särskilda förutsättningar: Uppdragsgivaren har efterfrågat en generell bedömning avseende 
markvärden inom värderingsobjektet dvs att inga bestämda tomter 
ännu finns inom markområdet.  

Se vidare särskilda förutsättningar på sid. 5 

 Objektstyp: Värderingsobjektet utgörs av ett markområde inom fastigheten 
Sunne Holmby 2:1. Området har nyligen planlagts för industri- och 
verksamheter och omfattar totalt ca 14 ha åkermark i nära anslut-
ning till Europaväg 45 nordväst om Sunne tätort.  

Marknadsvärde: Mot bakgrund av vad som redovisats i värdeutlåtandet redovisas 
nedan en generell bedömning av markvärdet inom värderingsob-
jektet. Tabellen anger bedömt värde per kvadratmeter tomtareal 
för de angivna arealintervallen (se vidare räkneexempel i bila-
gor). 

Tomtareal (kvm) kr/kvm 

≤ 1 000 175 

1 001 - 3 000 65 

3 001 - 8 000 35 

8 001 ≤ 25 
 

  


