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SUNNE KOMMUN

Kommunstyrelsen

Prissattning industrimark Holmby 2:1 och Amberg

6:146
KS2020/648/03

Forslag till beslut
1. Marken pé nya industriomridet inom fastigheten Holmby 2:1
prissitts till 60 kr per kvadratmeter

2. Marken p4 nya industriomradet inom fastigheten Amberg 6:146
prissitts till 30 kr per kvadratmeter

3. Priserna géller aren 2020-2021 och far dérefter indexuppriaknas

4. Indexupprikning sker utifrdn 12 manaders fordndring 1
konsumentprisindex, med september 2020 som basménad

Kostnader for VA-anslutning, bygglov och fastighetsreglering mm
tillkommer utéver kvadratmeterpriset.

Sammanfattning av arendet
Marken inom de tvd nyplanerade industriomradena véster om vag E45 i
Sunne behover prissittas.

Marken har virderats av auktoriserad virderare. Holmby 2:1 foreslas
prissittas i princip enligt virderarens forslag. For Amberg 6:146 foreslas
ett 14gre pris pa grund av markforhallandena pa platsen vilka bland annat
medfor att uppfyllnad krévs.

Utredning av arendet

Den auktoriserade vérderare vi anlitar foreslog forst en trappstegsmodell
pa Holmby 2:1, med ett hogre kvadratmeterpris for en mindre tomt och ett
lagre pris for en storre tomt. Prismodellen upplevdes komplicerad varfor vi
istéllet begérde ett genomsnittligt pris. Vérderaren har d& aterkommit med
ett pris pa 60 kr per kvadratmeter for en tomt om ca 8000 kvadratmeter.
For att fa en enkel prismodell foreslar undertecknad att priset géller
generellt inom nya Holmby industriomréde.
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Amberg 6:146 #r beldget vister om befintliga verksamheter (Karl Hedin)
langs vag E45. Det ligger mer undanskymt &n Holmby. Det ligger dven
forhallandevis djupt varfor marken delvis kommer att behova fyllas upp av
exploatorerna. Omrédet dr ocksé delvis sankt.

Virderaren har foreslagit ett kvadratmeterpris mellan 50-100 kr beroende
pa tomtstorlek. Priset dr satt utifran att marken ska vara byggklar. I
praktiken dr den inte det eftersom marken ligger djupt och ar sank vilket
medfor att uppfyllnad och drinering kommer att krivas. Forslaget ar déarfor
att priset bestdms till 30 kr per kvadratmeter. Detta pris bedoms rimligt vid
en jamforelse med Holmby 2:1. Det &dr dven i niva med vad en exploator
faktiskt erbjudit for marken.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2020-11-05

Markvérderingar
Anders Olsson Leif Jansson
Tf kommunchef Enhetschef

Beslutet skickas till:
Plan och projekt



Fran:

Skickat:

Till:

Amne:
Bifogade filer:

Har!
Med vanlig halsning

Anders Olsson
Tf Kommunchef

Sunne kommun
Kommunhuset
Kvarngatan 4

686 80 Sunne
Telefon 0565-162 45
Mobil 070-545 87 70

anders.olsson@sunne.se

www.sunne.se

Anders Olsson

den 11 november 2020 15:39

Evelin Larsson

SV: Policy och riktlinjer for Sunne kommuns mark - reviderad
Vardeutldtande Amberg 6-146 (mark inom).pdf; VB:
Industrimark; Vardeutlatande Holmby 2-1.pdf

Platsen dar allting ar maijligt - broschyr om Sunne

Las hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Fran: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>
Skickat: den 11 november 2020 15:27
Till: Anders Olsson <Anders.Olsson@sunne.se>

Amne: Sv: Policy och riktlinjer f6r Sunne kommuns mark - reviderad

Hej

Kommer det underlag till prissattning industrimark idag sa jag ska invanta det innan jag

skickar ut kallelsen?
Med vanlig halsning

Evelin Larsson

Forvaltningssekreterare

Sunne kommun

1. Kommunkansliet
Kvarngatan 4

686 80 Sunne
Telefon 0565-160 34
Mobil 072-204 55 89


https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:evelin.larsson@sunne.se
mailto:Anders.Olsson@sunne.se

evelin.larsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen dar allting ar méjligt - broschyr om Sunne
Las hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Fran: Anders Olsson <Anders.Olsson@sunne.se>

Skickat: den 11 november 2020 14:49

Till: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>

Amne: SV: Policy och riktlinjer f6r Sunne kommuns mark - reviderad

Jag har laddat upp dokumentet till diariet och gjort nan liten dndring. S& det dokumentet
kan du faststalla!

Med vanlig halsning

Anders Olsson
Tf Kommunchef

Sunne kommun
Kommunhuset
Kvarngatan 4

686 80 Sunne

Telefon 0565-162 45
Mobil 070-545 87 70
anders.olsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen dar allting ar maijligt - broschyr om Sunne
Las hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Fran: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>

Skickat: den 11 november 2020 13:18

Till: Anders Olsson <Anders.Olsson@sunne.se>

Amne: VB: Policy och riktlinjer fér Sunne kommuns mark - reviderad

Hej
Ar den fardig att faststalla nu?
Med vanlig halsning

Evelin Larsson
Forvaltningssekreterare

Sunne kommun
1. Kommunkansliet
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Kvarngatan 4

686 80 Sunne

Telefon 0565-160 34
Mobil 072-204 55 89
evelin.larsson@sunne.se
www.sunne.se

Platsen dar allting ar méjligt - broschyr om Sunne
Las hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Fran: Frida Poulsen <frida.poulsen@karlstad.se>

Skickat: den 11 november 2020 12:20

Till: Evelin Larsson <evelin.larsson@sunne.se>; Anders Olsson
<Anders.Olsson@sunne.se>

Kopia: Johanna Bergsman <johanna.bergsman@sunne.se>
Amne: Policy och riktlinjer féor Sunne kommuns mark - reviderad



https://www.sebroschyr.se/SunneKommuns/MailView/
https://sunne.se/gdpr
mailto:frida.poulsen@karlstad.se
mailto:evelin.larsson@sunne.se
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Fran: "Leif Jansson" <Leif.Jansson@sunne.se>

Skickat: Wed, 4 Nov 2020 09:40:42 +0100
Till: "Anders Olsson" <Anders.Olsson@sunne.se>
Amne: VB: Industrimark

Med vanlig halsning

Leif Jansson
Enhetschef

= o |
|
SUNSE KOWYLA

Sunne kommun

1. Avfallsenheten
Kvarngatan 6

686 80 Sunne

Telefon 0565-163 59
Mobil 070-569 73 35
leif.jansson@sunne.se
www.sunne.se

SUNNE | VARMLAND

Platsen dar allting ar maijligt - broschyr om Sunne
Lds hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Fran: Elisabeth Andersson <elisabeth.andersson1@sunne.se>
Skickat: den 3 november 2020 09:43

Till: Leif Jansson <Leif.Jansson@sunne.se>

Amne: VB: Industrimark

Hej
Har ar svaret fran Svefa angdende att sitta ett genomsnittspris pd marken pa Holmby 2:1 och Amberg

6:146.

Med vanlig halsning

Elisabeth Andersson
Teknisk Handlaggare


leif.jansson@sunne.se
www.sunne.se
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SUNSE KOMMLA

Sunne kommun

45, Trafik & Park

Bostallvagen 3

686 80 Sunne

Telefon 0565-163 63

Mobil
elisabeth.andersson1@sunne.se

SUNNE | VARMLAND

Platsen dar allting ar méjligt - broschyr om Sunne
L&s hur Sunne kommun hanterar dina personuppgifter https://sunne.se/gdpr

Fran: Dennis French <Dennis.French@svefa.se>

Skickat: den 3 november 2020 09:29

Till: Elisabeth Andersson <elisabeth.anderssonl@sunne.se>
Kopia: Par Hoijer <Par.Hoijer@svefa.se>

Amne: Industrimark

Hej Elisabeth!

Betraffande industrimarken menar vi att det blir missvisande att endast ange ett och samma
kvadratmeterpris oberoende av tomtstorlek. Vad vi skulle kunna gora ar ett fortydligande av vilket pris
normaltomten inom ortsprismaterialet betingat. Det skulle resultera i ett snitt om 60 kr/kvm och avser
da en tomt om ca 8 000 kvm. Hur och om ni sedan gor justeringar for tomtstorlek mm gentemot
eventuella spekulanter ar da upp till er att avgora. Tabellverket i varderingen fér Holmby 2:1 ar tankt att
anvandas for just detta andamal.

Om detta skulle underlatta for er kan vi utfarda kompletterande PM till de fullstdndiga rapporterna dar
genomsnittspriset for normaltomten belyses?

Med vanlig halsning
Dennis French
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Svefa

Vaxnasgatan 3

SU FA 653 40 Karlstad
Tel/SMS: 010-603 86 13

Vaxel: 010-603 86 00

Dennis.French@svefa.se
www.svefa.se

Sekretess: Detta meddelande ar konfidentiellt och far inte kopieras eller vidarebefordras
Om meddelandet ar felsént, vanligen underratta avsandaren och radera detta meddelande
och eventuellt bifogade filer
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Vardeutlatande
Mark for industriandamal inom fastigheten
Sunne Holmby 2:1

Svefa AB,
Org.nr: 5565

asgatan 3683 40 Karlstad
434, Styrelsens sate: Stockholm




2020-06-09 Ordernummer: 173 638
Fastighetsbeteckning: Sunne Holmby 2:1 (del av)

Innehallsférteckning

1. Sammanfattning 3
2. Uppdragsbeskrivning 4
3.  Varderingsobjekt 6
4.  Marknadsanalys 9
5.  Varderingsmetodik 14
6.  Vardering 14
7. Slutsatser 17

Svefa AB, Vaxnasgatan 3, 653 40 Karlstad EFA
2(17) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2020-06-09 Ordernummer: 173 638
Fastighetsbeteckning: Sunne Holmby 2:1 (del av)

1. Sammanfattning

Varderingsobjekt: Varderingsobjektet utgdrs av nyligen planlagd industrimark inom
fastigheten Sunne Holmby 2:1

Uppdragsgivare:

Syfte: Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknads-
varde. Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som
beslutsunderlag vid en eventuell avyttring av marken.

Vardetidpunkt: 2020-06-09

Sarskilda forutsattningar: Uppdragsgivaren har efterfragat en generell bedémning avseende
markvarden inom varderingsobjektet dvs att inga bestamda tomter
annu finns inom markomradet.

Se vidare sarskilda forutsattningar pa sid. 5

Objektstyp: Varderingsobjektet utgors av ett markomrade inom fastigheten
Sunne Holmby 2:1. Omradet har nyligen planlagts for industri- och
verksamheter och omfattar totalt ca 14 ha akermark i nara anslut-
ning till Europavag 45 nordvast om Sunne tatort.

Marknadsvarde: Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet redovisas

nedan en generell beddmning av markvardet inom varderingsob-
jektet. Tabellen anger bedomt varde per kvadratmeter tomtareal
for de angivna arealintervallen (se vidare rdkneexempel i bila-

gor).
Tomtareal (kvm) kr/kvm
<1000 175
1001 - 3 000 65
3001 -8000 35
8001 = 25
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