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Markanvisning

Markanvisning innebér en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger
byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med kommunen
om Overlatelse eller upplatelse av markomrade som ags av kommunen. Genom detaljplaner och
markanvisning kan kommunen uppfylla de mal och visioner som finns for kommunens utveckling och
tillvéxt.

For att framja konkurrens och inte ge fordel at en viss byggherre ska markanvisning framst ske pa
initiativ av kommunen. Markanvisning faller inte inom lagen om offentlig upphandling (LOU
2007:1091), varfor kommunen har réatt att anvisa marken for den anvéndning som bést bidrar till
kommunens utveckling.

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar, ska kommunen anta riktlinjer fér
markanvisningar som ska innehdlla kommunens utgangspunkter och mal for dverlatelser eller
upplatelser av markomradet for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning.

Styrdokument

Det finns olika styrdokument fér kommunens utveckling, mal och visioner, dessa ska tas hansyn till
vid bebyggelseutvecklingen. Kommunens vision ar att vara langsiktigt hallbar ur ett ekonomiskt,
socialt och ekologiskt perspektiv. De 6vergripande styrdokumenten som framforallt beror
markanvisningar ar dversiktsplanen och kommunstrategin.

De regler eller riktlinjer som kommunfullméktige, kommunstyrelsen eller milj6- och
bygglovsndmnden faststéller eller kommer faststalla och som galler vid tidpunkten for
markanvisningen ska foljas, exempelvis miljostrategin och trébyggnadsstrategin.

Kommunstrategin

Vision: Sunne &r platsen dar modet vaxer, livet &r enkelt och allting & mojligt. Kommunen har i
kommunstrategin tagit fram fyra prioriterade omraden som ar sérskilt viktiga att arbeta med for att na
visionen. De prioriterade omradena ar livskvalité, hallbar kommun, livslangt larande och naringsliv
och arbete. Inom varje omrade finns kvantitativa mal.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Sunne kommun anger 6vergripande planmassiga mal for utveckling av
kommunen. Oversiktsplanen anger ocksa évergripande strukturer fér anvandning av mark- och
vattenomraden. Det finns fordjupade Gversiktsplaner for tatorterna i Sunne, dessa har en mer
detaljerad struktur for anvandning av mark- och vattenomraden.

Metod for markanvisning

Markanvisning kan ges pa tre olika sétt, direktanvisning, anbud/jamforelseforfarande och
markanvisningstavling. Vid alla tre metoder upprattas normalt markanvisningsavtal,
genomforandeavtal och kopeavtal.

Markanvisningsavtalet innebar att byggherren under anvisningstiden har ensamratt om att férhandla
med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av omradet. Markanvisningsavtalet innebar dven att
byggherren, fran den dag markanvisningsavtalet tecknas, fritt kan utfora erforderliga undersokningar
och liknande, dock tillats ingen form av markarbeten eller utfyllnad. Anvisningstiden ar tidsbegransad
till hogst 2 ar. Forlangning av markanvisning kan medges av kommunen, kommunen har dven ratt att
aterta anvisningen om det ar uppenbart att byggherren inte formar att genomfora projektet enligt
avtalet. Markanvisningsavtalet godk&nns av kommunstyrelsens allménna utskott.

| de fall fragor aterstar att 16sa, som inte direkt kan villkoras i ett kopeavtal, tecknas darefter ett
genomforandeavtal.
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Genomférandeavtal uppréttas mellan parterna som i detalj reglerar parternas réttigheter och
skyldigheter angaende markfdrvarv och exploateringens genomférande. Genomforandeavtalet ska
tecknas innan markanvisningstidens utgang. Genomférandeavtalet godkanns i samband med
antagande av detaljplan. Om detaljplan redan &r antagen kan genomforandeavtalet godké&nnas av
kommunstyrelsen. Godkannandet kan delegeras, se géallande delegeringsordning.

Nar markanvisningen leder till att en markoverlatelse ska genomforas ska ett kopeavtal uppréttas
innan markanvisningstidens utgang. Kopeavtal tecknas mellan parterna nar byggherren presenterat
planer som uppfyller villkoren i markanvisnings-/genomfdrandeavtalet och projektet ska genomforas.

Direktanvisning

Direktanvisning kan ges da det inte foreligger nagot behov av jamforelseforfarande, nar markvardena
ar kanda och/eller det finns sarskilt motiv att valja en viss byggherre. Exempelvis omraden som redan
ar planlagda, dar det inte finns nagon intressent sedan tidigare, eller omrade pa kommunens mark dar
en byggherre sjélv skissat pa mojligheterna och kommunen bedémer forslaget vara bra.

Anbud/jamforelseforfarande

Anbudsforfragningar presenteras och skickas in enligt anvisningar pa kommunens hemsida.
Anbudsforfragningarna skickas dven ut via e-post till, for kommunen kéanda, intressenter. Pa hemsidan
kan exploatorer/byggherrar anméla sitt intresse och pa sa satt fa anbudforfragningar skickade till sig.

Kommunen presenterar ett omrade, detaljplanelagd eller inte, och anger bebyggelsens omfattning och
typ som ar aktuellt for omradet. Intresserade byggherrar kan da lamna in forslag i form av en enkel
skiss och beskrivning av idéerna. Kommunen utvarderar inkomna anbud och har utgangspunkt i
styrdokument vid val av byggherre. Ett omrade kan anvisas till fler an en byggherre.

Anbud/jamforelseférfarande liknar en markanvisningstavling men till skillnad fran tavlingar behovs
till exempel inga omfattande arkitektritningar tas fram, utan redovisningen bestar av en enkel skiss
eller referensobjekt och en kortare beskrivning av projektidén enligt forfragan. Eftersom dessa
metoder &r snarlika lagger kommunen vikt vid att i varje enskilt fall tydligt ange vilken metod som
tillampas, vilka kriterier som galler, vilken detaljeringsgrad som kravs pa inlamnat material och hur
utvéarderingen kommer att ga till.

Markanvisningstavling

Kommunen kan mycket speciella fall, nar platsen eller andamalet sa kraver, utlysa en
markanvisningstavling dar byggherrar far komma in med anbud och utformningsforslag som sedan
utvérderas av en jury. Juryn satts samman med representanter fran berdrda forvaltningar och namnder.
Tavlingsforfarandet ar en variant pa jamforelseférfarandet men utmarker sig genom att krav stélls pa
mer omfattande material vid inlamning av anbudet.

Anstkan om markanvisning

Kommunen valkomnar att byggherrarna sjalva r aktiva och kommer med projektidéer och kan pa sa
satt fa mojlighet till en direktanvisning. Det finns ingen mall fr hur en ansékan ska se ut. Ansokan
ska vara skriftlig men kan vara enkel dar byggherren visar platsen pa en karta med en beskrivning av
volymer, bostadstyp och hur man planerar att 16sa parkering och angéring med mera. Ansdkan
anpassas efter projektets art och platsens forutséttningar.

Att tidigt kontakta verksamheten samhéllsbyggnad innan for mycket arbete 14ggs ner ar att
rekommendera. Det ar ocksa majligt att komplettera ansokan i efterhand.

En markanvisningsansokan bor éverensstaimma med kommunens langsiktiga mal, dvs stamma
overens med kommunens styrdokument sa som 6versiktsplan, kommunstratergin m fl. Forslaget bor
bidra till att kommunen far ett varierat utbud av upplatelseformer.
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Om forslaget stammer Gverens med kommunens dvergripande krav och mal &r byggherren ett steg
narmare for att fa en markanvisning. Ett avslag behéver inte betyda att idén forkastas helt, utan kan
betyda att den for ndrvarande inte &r mojlig.

Nar far jag besked?

Som riktlinje kommer du som byggherre att fa besked om en markanvisning kan ges inom tre
manader efter att ansokan kommit in. Tiden beror bland annat pa de fragestallningar som behover
utredas och hur lang tid eventuella markprisférhandlingarna tar. Kommunen stravar efter att ge besked
sa snabbt som mojligt och att det sker en dialog under tiden.

Val av byggherre

Vid alla markanvisningar tas hénsyn till om byggherren har den kompetens, ekonomiska stabilitet och
langsiktiga intresse som kravs for att kunna genomfora projektet och hur byggherren har genomfort
tidigare projekt.

Innan avtal tecknas ska en bakgrundskontroll genomforas av byggherren. Bakgrundskontrollen ska
bland annat omfatta ekonomiska forhallanden och, i forekommande fall, referenstagning.

Kommunen efterstravar vid valet av byggherre en mangfald bland bostadsproducenterna i Sunne for
att framja 6kad konkurrens och varierat utbud. Bade sma och stora byggherrar, lokala och
nationella/internationella, ska ges mojlighet att delta i Sunnes utveckling, liksom byggherrar med
olika inriktning vad géller hustyper, upplatelseformer och boendekostnad.

Overlatelse/upplatelse av mark

Né&r byggherren presenterat planer som uppfyller villkoren i markanvisningsavtal, genomférandeavtal,
bygglov beviljats och byggarbeten ska paborjas dverlats markomradet. Képeavtal kan tecknas
tidigare, men tilltréde till mark och uppréttande av kopebrev bor tidsmassigt knytas till beviljat

bygglov.

Vid forsaljning av mark for verksamheter och smahus stalls normalt krav pa att byggnader och
anlaggningar uppfors i enlighet med erhallet bygglov inom 2 ar fran kopeavtalets uppréattande.
Fullgors inte denna byggnadsskyldighet kan koparen fa betala ett vite till kommunen. Fraga om vite
specificeras i bade genomforandeavtalet och kopeavtalet. Vitesbeloppet anpassas till forutsattningarna
i varje enskilt fall.

Ovriga villkor fér markanvisning
e En markanvisning ar i normalfall tidsbegransad till hogst tva ar fran kommunstyrelsens
allmanna utskotts beslut. Om ett slutligt avtal, genomforandeavtal och 6verlatelse av mark,
inte kan traffas inom dessa tva ar star det kommunen fritt for att géra en ny markanvisning.
Kommunen kan medge férlangning under férutsattning att byggherren aktivt drivit projektet
och inte sjalv orsakat forseningen.

e En markanvisning kan atertas under den tidsbegrénsade perioden om det ar uppenbart att
byggherren inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som
avsags vid markanvisningen. Atertagen markanvisning ger inte byggherren rétt till erséttning.

e Om byggherre fatt markanvisning och tankt projekt visar sig ej genomforbart ska kommunen
och byggherren béra sina egna nedlagda kostnader och ger byggherren ej ratt till en ny
markanvisning som kompensation.

e Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkannande. Detta géaller dven
overlatelse till narstaende foretag.
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e Byggherren ska folja beslut av kommunfullmaktige eller annan ndmnd/utskott. Vilket till
exempel kan gélla att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder i nya
bostadsprojekt.

e Den som erhdller markanvisning for hyresratt ska, om sa behovs, ha avtal eller sluta
samarbetsavtal med Sunne kommun angaende tilldelning av lagenheter for olika
bostadssociala behov.

Avgift for markanvisning

Nar ett forsta avtal tecknas med en byggherre for ett markomrade tas ingen avgift ut. Men vid
forlangning av ett sadant avtal utgar en avgift. En fast avgift utgar da for varje forlangning. Avgiften
kan avraknas mot kdpeskillingen/markupplatelseavgiften.

Syftet med avgiften &r att stimulera till kortare beslutsprocesser hos byggherrar samt minskad
inlasningseffekt. Nar ett markanvisningsavtal tecknas lases aven marken till en byggherre och en
mojlig intakt fordrojs.

Avgiften har faststéllts i dokumentet ”Avgifter och prissattning fér Sunne kommuns mark”.

Markpris

For de flesta verksamhetsomraden och smahusomraden har kommunen beslutat om tomtpriser. |
attraktiva lagen kan markpriset bestdmmas efter en marknadsvardesbeddémning eller en oberoende
markvardering.

Kommunen har en relativt stor frihet att bestdmma till vem och till vilket pris kommunen séljer
kommunal mark. Kommunen har dock att forhalla sig till Eus statsstodsregler, som innebar att
kommunen inte far sélja fastigheter under marknadsvérdet. Om nagon anmaéler en fastighetsforsaljning
och det bedoms att forsaljningen skett till underpris sa kan det betraktas som olovligt statsstdd.
Konsekvensen kan bli att stodet ska aterkravas, vilket i praktiken innebar att koparen ska betala
séljaren mellanskillnaden mellan betald kopeskilling och marknadspris.
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